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伸出物的上蓋面積和地積比率–
《建築物（規劃）規例》第20及21條 



根據《建築物（規劃）規例》第2條，上蓋面積是指地盤被建於其上的建築物所覆蓋的面積。簡言之，上蓋面積就是當太陽照在頭頂正中時，投射在地盤上的影子所佔用的面積。所以建築物的所有構件（包括伸出物），都要計算上蓋面積。然而，計算上蓋面積也是有效規管樓宇體積的方法。        

2.  
在地積比率的計算中，總樓面面積的定義用了“外牆”的字眼。顯然，“牆”並不單指混凝土或磚造的牆，也包括窗和護牆的欄杆。如果建築物的伸出物不是從樓面水平或潛在的樓面水平伸出，亦不支配地影響建築物的面貌，則有關伸出物可以無須計算入在總樓面面積內。
3.

根據上文所述，下列建築物的外牆伸出物，如對樓宇體積沒有明顯的影響，便無須計算入上蓋面積和地積比率內：
(a)
斜頂屋簷和平屋頂的突出遮蓋部份，並符合《建築物（規劃）規例》第7（1）條的規定（只要這些伸出物不是在護牆內作為可到達平屋頂的部分）；

(b)
個別的空調機箱或平台，尺寸合理，並裝有冷凝水的排水系統；

(c) 個別簷蓬和窗蓋，並符合《建築物（規劃）規例》第7（1）條的規定，以及伸出不多於1.5米的門廊；
(d)
伸出不多於100 毫米的窗台和環窗戶的伸出物；
(e)
串聯構件、飾件和建築裝飾線條，並符合《建築物（規劃）規例》第7（1）條的規定（結構樑和柱除外）；
(f)
闊度不多於500 毫米的窗前花槽；
(g)
室外排水管和簷溝，並符合《建築物（規劃）規例》第7（1）條的規定；及
(h)
純粹為節能而設並伸出外牆不多於1.5米的遮陽篷。
4.
要強調的是，除上文第3段外，上列的伸出物如大得誇張，過大的比例，或違反了建築物條例的規定（例如結構樑兼作花槽的用途），或其提供或設計有別於一般的情況，該伸出物將須計算入上蓋面積，如果適用的話，也須計算入地積比率內。

5.
根據上文所述，其他伸出物都必須計入上蓋面積和地積比率內。不過，從某個樓層外牆伸出的窗台，若符合下列所有準則(以該樓層作評估計算），或可無須計算入地積比率內：
(a)
該窗台只是從住用的地方伸出；
(b)
任何一個房間只可有一幅外牆上設有一個伸出的窗台；
(c)
窗台的立面總面積加上窗台上方或下方的空調裝備的格柵／柵檔（如有的話）的面積，不得超過該樓層正面外牆總面積的50%。；
(d)
該窗台從建築物主要外牆伸出不多於500毫米；
(e)
窗台底邊距離造好樓面水平不少於500毫米； 

(f)
窗台頂邊距離造好天花板底面不少於500毫米；及
(g)
該窗完全符合《建築物（規劃）規例》第3A條的規定。為了符合規定，1 100毫米高的防護欄障須從樓面水平量度，此部分內任何窗台都應是固定的，或者根據上述規例第(2)款加以適當防護。

6.

除了那些符合《建築物（規劃）規例》第II部規定的伸出物外，其餘伸出物通常不得伸出街道上，除非能夠證明有關伸出物符合公眾利益。為此，個別的空調機箱／平台和窗蓋如符合一些規定，或可獲准伸出街道上。有關規定包括其伸出街道上不多於500毫米，以及距離地面不少於2.5米（請同時參閱《認可人士及註冊結構工程師作業備考》116）。
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