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小型工程監管制度
實施
《2008年建築物（修訂）條例》修訂了《建築物條例》，並訂立一套新規例 ―《建築物（小型工程）規例》，以引入一套新制度來監管小型工程的進行，即“小型工程監管制度”。因此，在《建築物條例》內，除了現行制度（即在展開建築工程前須事先獲得建築事務監督批准及同意）外，現根據上述修訂條例及新規例加入了一套較現行制度為簡化的訂明規定。“小型工程監管制度”於2010年12月31日實施。
小型工程的分級
2.
《建築物條例》引入了一個新的建築工程類別，名為“小型工程”，並引入進行這些小型工程的“註冊小型工程承建商”新名冊。就小型工程而言，可以免除須事先獲得建築事務監督批准圖則及同意展開工程的規定。小型工程按其性質、規模、複雜程度及引致的安全風險，分為3個級別：

(a) 第I級別小型工程是較為複雜的小型工程，例如興建室內樓梯連接兩個樓層；

(b) 第II級別小型工程是複雜程度相對較低的小型工程，例如修葺外牆；及
(c) 第III級別小型工程涵蓋小規模的小型工程，主要為一般的家居裝置，例如豎設支承空調機的支架。

3.
《建築物（小型工程）規例》附表1已就各種小型工程項目作出描述。
簡化規定

4. 
小型工程可根據“小型工程監管制度”的簡化規定來進行，以替代須事先獲得建築事務監督批准及同意的做法。有關規定已在下表中列出，以供參考：

	涉及的
小型工程
規定
	第I級別
	第II級別
	第III級別

	(獲委任人的)

委任
	· 訂明建築專業人士負責設計及監督工程；及
· 訂明註冊承建商負責進行工程
	· 訂明註冊承建商負責製備和呈交圖則及文件，以及監督和進行工程

	呈交
	認可人士
	訂明註冊承建商
	訂明註冊承建商

	
	· 工程展開通知書；及
· 完工證明書
	· 完工通知及  證明書


訂明建築專業人士
：認可人士 [（如有需要時）及註冊結構工程師及／或註冊岩土工程師 ]
訂明註冊承建商
：註冊一般建築承建商、註冊專門承建商或註冊小型工程

承建商
______

______

5.
簡化規定的流程及所須呈交的文件已於附錄A內概述。

______

6.
附錄B載有一些規定及一般指引，用以簡化及加快所呈交資料的處理。附錄C表列了適用於簡化規定的指明表格及標準表格。

一般提示
7. 
根據《建築物（小型工程）規例》第55條的規定，就任何第I級別小型工程獲委任的認可人士，必須向訂明註冊承建商提供一份根據簡化規定呈交的訂明圖則、工程詳圖及（根據要求的）監工計劃書的副本，以備存於地盤內。認可人士亦應提醒訂明註冊承建商備存一份屋宇署就“工程展開通知書”發出的認收信的副本於地盤內，以供屋宇署人員檢查。
8. 
若有關小型工程涉及大廈公用部分，認可人士須提醒“安排進行該工程的人”留意該大廈公契下的民事法律責任。認可人士亦須就擬進行的小型工程知會有關大廈的管理公司、業主立案法團或相關的業主。

9.
認可人士應提醒訂明註冊承建商採取合適的措施，以確保妥善處置有關的建築廢料。
10.
如須呈交監工計劃書，訂明建築專業人士及訂明註冊承建商應留意必須符合《監工計劃書的技術備忘錄》及《地盤監督作業守則》的規定。

11.
當認可人士、註冊結構工程師或註冊岩土工程師不再就第I級別小型工程獲委任或提名為訂明建築專業人士時，須在不再獲委任或提名當日後的7天內呈交標準表格通知建築事務監督。當訂明註冊承建商不再就第I級別小型工程獲委任時，亦須在不再獲委任當日後的7天內將指明表格交付認可人士，而認可人士須在接獲該表格後7天內向建築事務監督呈交有關表格。

關乎招牌的小型工程

______

12. 
為方便識別根據簡化規定而豎設或改動的招牌及那些違例招牌，現建議在根據簡化規定而豎設或改動的招牌上，展示小型工程呈交編號。展示這些編號的標準及指引已載錄於附錄D內。對那些事先已獲得建築事務監督批准及同意而豎設或改動的招牌，在《認可人士、註冊結構工程師及註冊岩土工程師作業備考》APP-126中亦有類似的建議安排。
______

關乎屋頂上無線電通訊站、天線或收發器的小型工程
13.
認可人士及註冊結構工程師應參考附錄E中關乎屋頂上無線電通訊站、天線或收發器的小型工程的資料。
“訂明建築物或建築工程”的檢查及核證 （一般稱為“家居小型工程檢核計劃”）
14. 
眾所周知，一些用作適意設施的違例小型構築物，為配合家居的實際需要，可能在“小型工程監管制度”全面實施前（即2010年12月31日前）已經完成，當中包括支承空調機或冷卻水塔的金屬支架、晾衣架及小型簷篷。這些構築物是稱作“訂明建築物或建築工程”，而《建築物（小型工程）規例》附表3已就此作出描述。根據《建築物條例》新的第39C條及《建築物（小型工程）規例》第62條的規定，可委任認可人士、註冊結構工程師、註冊一般建築承建商或註冊小型工程承建商1進行檢查，核證有關“訂明建築物或建築工程”在結構上安全並符合《建築物條例》2的規定。這3類違例小型構築物經核證後，除非安全狀況有變，否則建築事務監督不會對其採取執法行動。該等小型構築物在獲得核證前，可能需要進行改動及／或鞏固工程。
______

15.
「家居小型工程檢核計劃」下處理文件的步驟的流程圖及所須呈交的文件已在附錄A列出。

不會轉介圖則

16.
根據簡化規定進行小型工程及就“訂明建築物或建築工程”的檢查及核證而呈交到屋宇署的文件，將不會如“中央處理建築圖則”制度下的文件般被轉介到其他政府部門。如擬進行的小型工程涉及其他政府部門的管轄範疇，認可人士或訂明註冊承建商須分別與相關的政府部門商討及取得其所需的批准或同意。
__________________________________

備註 1 :
就A類型小型工程、E類型小型工程或第III級別中的第3.25, 3.27, 3.28, 3.29, 3.34, 3.35, 3.36, 3.37 或 3.38項小型工程而註冊的註冊小型工程承建商。
備註 2 :
《建築物條例》第14(1) 條及《建築物（管理）規例》第25 條除外。
不會收取呈交費用

17.
所有根據簡化規定及就“訂明建築物或建築工程”的檢查及核證而呈交的文件，屋宇署不會收取呈交費用。
小型工程監管制度之技術指引
18. 
屋宇署已印備《小型工程監管制度之技術指引》，為註冊承建商及建築行業從業員提供有關符合簡化規定的詳細指引。這些指引已上載屋宇署網頁（http://www.bd.gov.hk）的“刊物”欄下“作業守則及設計手冊”部分。

19. 
本署已向註冊承建商發出內容相若的作業備考。

建築事務監督區載佳
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